ANVEXE 3

Département de P'lsére - République Frangaise

Mairie de St-Sauveur
ler mars 2017

Le Maire de Saint Sauveur

A

Mme BARNIER Véronique
18 rue des Trois Epis
38100 GRENOBLE

Madame le Commissaire Enquéteur,

Suite au procés-verbal de synthése que vous m’avez remis le 17 février dernier, je
vous prie de trouver ci-joint le mémoire de réponses :

- A vos questionnements

- Aux demandes de la population consécutives & I’enquéte publique

- Aux avis des Personnes Publiques Associées au projet du PLU

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, en I’assurance de mes
sentiments distingués.

le Maire,
Michel GENTIT

5 bis rue des Géraniums - 38160 SAINT SAUVEUR Tél : 04 76 38 11 41 - Fax : 04 76 38 12 62
@ mairie.st.sauveur@wanadoo.fr - Site Internet : www.saintsauveur38.fr



1

Mémoire de réponse aux demandes de Mme le commissaire
Enquéteur

Zonage agricole .
Quelle est la justification d’un pastillage A au Coupier entre une zohe Ap etN? o
Ne seraient-ils pas intéressant d*indiquer les bétiments d’élevage et les distances d’éloignement

des habitations, afin de mieux identifier les périmétres de protection ?

Réponse de la Commune : Concernant la zone A du Coupier, elle a été prévue pour éviter qu'une
construction ne se situe en zone Ap. Toutefois, au regard du caractére précaire de ces
constructions, la commune propose de classer ce secteur en zone Ap.

Concernant les périmétres de réciprocités des batiments d'élevage, la commune propose de les
identifier sur les plans de zonage du PLU en I'état de ses connaissances.

Coneernant les batiments d”habitations en milieu agricole et naturel, quetles sont les régtes que
vous comptez appliquer (voir avis du Préfet, de la CPENAF et de la Chambre d’agriculture)

concernant le changement de destination, tes annexes et le§ extensions. o
Bt comment allez-vous justifier le changement de destination (ne compromettent pas 1'activité

agricole ou la qualité paysagére du site).

Réponse de la Commune : Cf réponse a Favis de La Préfecture.

En quol 1a mise & jour des servitudes d’utilité publiques envoyée par les services de I’Efat en
cours d’enquéte modifie-t-eile le PLU 7

Réponse de fa Commune: La mise & jour des servitudes, hormis celles du RTE, n'ont pas
d’incidences sur e PLU.

Méme question pour le comrier regu d’ AREA.

Réponse de la Commune: Uensemble des demandes de VAREA est acceptée. lLes piéces
concernées seront modifiées conformément aux demandes formulées apres validation par les
services de la Préfecture sur cette possibilité, En cas d'impossibllité, une réglementation
spécifique au domaine autoroutier sera créée dans les dispositions générales du PLU.

Comment allez-vous moduler ‘hauteur des constructions en zone Ue sous les lignes de
transport d’ Slectricité ¢

Réponse de la Commune : Les dispositions générales du réglement seront complétées pour
assurer cette possibilité dans Fensemble des zones et pas uniquement en zone Uc.




Mémoire de réponse aux demandes de la population suite a
Fenquéte publique

Références NOM LIEU GBIET

Mil, CI AREA Mall joint anx avis des ppa
Recommandations pows prise
en comple des contraintes
apforoutléres

Courrier identique au nail

M1

Réponse de la Commune : L'ensemble des demandes de AREA est acceptée. Les piéces concernées
seront modifiées conformément aux demandes formulées aprés validation par les services de La
préfecture sur cette possibilité, En cas d'impossibilité une réglementation spécifique au domaine
autoroutier sera créée dans les dispositions généraies du PLU.

R2 | M CORNET Gérard | Les Combeaux Demande & resier en UB st
M GIRON Gérard Parcelles 2315 et | d6favorable au classement en
2344 section B | UBa

Réponse de la Commune : Demande refusée car en zone Uba et AUL et AU2, les dispositions
réglementaires initiales sont maintenues puisqu'elles permettent & la commune d'assurer une
maitrise de consommation d'espace en cohérence avec les exigences du SCOT sur des fonciers de
grandes superficies et de répondre aux obijectifs de renouveliement de [a population en proposant la
création de logements intermédiaires a prix modéré favorable  I'installation de jeunes couples,

R3 M et Mine GAILLARD Michelle st | Zone agtricole Demande 4 ce que celis
André Parcelle 412 A parcelle reste en  zone
agricole

Réponse de la Commune : Demande acceptée

R4 M POLINARIO Daniel . Les Jonquilles | Renseignement sur division
Parcelle 1974 parcelle

Réponse de [a Commune : Le PLU permet les divisions parcellaires.

RS Mine MICHALLAT Nadége Consultation du dossier en
M LAGORIE Frangois vie d'un achat sur fa
commune

Réponse de la Commune : pas de commentaire




[Ro M ROZAND Paul Tes Blaches Demande de consfructibilité
Armexe 2p Parcelles 424 et
RIl 1779

Réponse de la Commune : Demande refusée car ces parcelles sont situées dans un secteur agricole.

| R9 { M VICAT Chuistophe [ Consultation du dossicr

Réponse de la Commune : pas de commentaire

M2 M BENOIT Cédric Fispaces naturels | Protection  des  espaces
et foresliers naturels et forestiers

Reconstitution des  espaces
naturels afin de stopper le
débolsemsnt.

Réponse de la Commune: La demande est refusée. Les boisements sont déja classés en zone
naturelle. Un classement en EBC complexifierait les possibilités de coupes de bois pour les

propriétaires privés.

M3 M TROUILLET lsabelle Parcelles C1179 | Demande de rectification de
| et C1181 | zonage

Réponse de la Commune: La demande est acceptée. | s'agit d’une correction mineure relevant

d’une erreur matérielle.

M4 M BELLE Christophe représentant | Parcells 2352 Demande constructibilité
Ri4 indivision BATISSE _ |

Réponse de la Commune : Il sagit de la parcelle 2332 et non de la 2352. La demande est refusée en

ralson de sa situation en zone agricole.

@ Mme BOURGEOIS Philoméne Coupier Demande constructibilité
R18 Parcelle 1448
Ad
R18 Mme BOURGEOIS Philoméne Coupier Demande constructibilité
représentant sa fille Mime Parcelles 1668 ot
BOURGEQIS Carole 1424

Réponse de la Commune : Les demandes sont refusées au regard de leur localisation au cceur de la
zone agricole.

Consultation du dossier.
Avcune yemargue si ce n'est

R10 M JUREN Pascal ‘
la signification du mot shunt |

Réponse de la Commune : pas de commantaire




C3 M GERMAIN André La Chainée
R16 Mme GERMAIN Jocelyne Parcelle 388 Demande constructibilité

représentant indivision GERMAIN

Réponse de la Commune: La demande est refusée en raison de sa situation en zone agricole

conformément aux orientations du SCOT,

R12 M et Mme GAILLARD Michéle et Le Brondel Demande de constructibilité

Hensi Parcells 938

Réponse de fa Commune: lLa demande est refusée en rajson de sa situation en zone agricole
conformément aux orientations du SCOT.

Justification
Bventuelle prolongation sur
Pimpasse des Luping 7

R13 M et Mme CHALOIN Henri ER7

Réponse de la Commune: Cet emplacement réservé est prévu pour anticiper la fermeture du
passage a niveau. Aucun prolongement n'est prévu sur I'impasse des Lupins dans ce PLU.

RIS Mme LARUE SANOU Le Band Information sur possibilité de |
A2 Parcello 1719 construction des granges et
saclion B du SéﬂllOif Y tabac
Demande construcibilité

Réponse de la Commune: Les granges peuvent faire Fobjet d’un changement de destination
(batiment identifié B&). Le séchoir ne peut pas faire I'objet d’un changement de destination.

[R16 Mme GERMAIN Jocelyne Pavcello 388 Demande constractibilité
c3 représentant indivision GERMAIN

Réponse de la Commune : La demande est refusée en raison de sa situation en zane agricole.

R17 Mme BELLUOMO Arlatle nu- Coupier Information st In possibilité
A3 propriétaire, représentant Mme Parcelle 317 d’aménager écwic ef grange
RONY Marthe usufruitidre en habitation
Coupier Possibilité d’aménager
Parcelle 319 Yancienne habitation utilisée

i actuetlement comme gacage,

Réponse de la Commune : Pour la parcelte 317, il est possible d’aménager I'écurie et la grange en
habitation (Batiment B31 et B4Q). Pour I'anclenne habitation de |a parcelle 319, il n'est pas prévu de

changement de destination.

FC4 Mue RIFFARD Christine T.6s Pangots Demande constructibifité
Parcelle 1676

Réponse de la Commune: La demande est refusée en raison de sa situation en zone agricole

conformément aux orientations du SCOT,




Cs M et Mime TIORTAN La Maladidre Demande constructibilité
Rue des
Lavandes
Parcelle CL136

Réponse de la Commune: La demande est refusée en raison des objectifs de modération de la
consommation d’espaces et le courrier de la communauté de communes. i est évident qu'un
développement futur de |a zone d’activités de La Maladiére interviendra s’orientera vers ce secteur.

RID | Mme TEPPE Fanny I | Consultation du dossier

Réponse de la Commune : pas de commentalre

R20 M GUILLERMET Robert Zone d*activités | Pas de possibilités
d’extension _

Réponse de fa Commune : La demande est refusée en raison des objectifs de modération de la
consommation d’espaces et le courrier de fa communauté de communes. [l est évident qu'un
développement futur de la zone d’activités de La Maladiére interviendra s’orlentera vers ce secteur.

R21 | M BELLE Maurice | Consultation du dossier

Réponse de la Commune : pas de commentaire

Litige avec In comniune,
guite 4 un conflit de
voisinage

Co

M ROIG Gérard ‘

Réponse de la Commune : pas de commentaire

La Tronche

C7 M PLISSON Sébastien
Parcelle 1418

Demande classsment en zone J

Ub

Réponse_de la Commune : La demande est refusée. La commune s'est donnée pour objectif de
recentrer Furbanisation autour du centre village. Ce secteur, incluant des terrains communauy, ne

répond pas a cet objectif.

C8 M VILLARD Michel La Tronche | Opposition au déclassement
Parcelle 1031 de ceite parcelle communale
Demande classement en zane
Un

Réponsc de la Commune : La demande est refusée. La commune s’est donnée pour objectif de
recentrer 'urbanisation autour du centre viilage. Ce secteur, incluant des terrains communaux, ne

répond pas a cet objectif,




R22 M PAQUIEN Jean-Panl Zones natwrelles | Protection des mates,
Inventaire A faive ot olasser

en zone Neco ces zones
humides

1

Réponse de la Commune: La demande est refusée. Aucune protection suppliémentaire n’est
envisagée au regard de la trés faible superficie des secteurs concernés,

RS, R23, [ M BRUN Pierre Cumane Consultation du dossier
co Parcelle C1573 Demande conshructibilité

Tirreur du plan oadasiral sur
les parcelles voizines

Réponse de |a Commune : La demande est refusée. Ces parcelles sont maintenues en zone agricole

R24 M ASTORI Joél Le Brondel Demande constructibilité !
| Parcelle 2094

Réponse de la Commune : La demande est refusée. Ces parcelles sont maintenues en zone agricole

M CHARBONNIER MOUNIER Zone artisanale | Demando  constructibilité
Parcelles 1373 ot | pour extension d’entreprise

2145

'R25

Réponse de la Commune : La demande est refusée en raison des objectifs de modération de la
consommation d’espaces. il est évident qu'un développement futur de la zone d'activités de La

Maladidre s’orientera vers ce secteur.

L& Chainée Demande constructibilité

Parcelles A283,
A290, A423

[R26 Mrs JAMIER Daniel ot Philippe

Réponse de la Commune : La demande est refusée en raison de sa situation en zone agricole
conformément aux orientations du SCOT,

R7, R27 Mme OGIER-DIRRIG ot M DIRRIG | Le Bané Consuliation dossier
Information sur fa possibilité

d’activités d’@notourisme on
zone agricole

Réponse de la Commune : L'activité d’cenotourisme en zone agricole est possible & condition d’étre
liée & une activité agricole,




R28 M SAVIGNON Michel Sous-Cumane

Parcelles 1533 el

Tnformation sur 1n possibifité
de construire un atelier el un

143 9 garage
Coupler Demande construetibilitd
Parcelles 328, partle  ’une rwine d’une
1579 et 1583 anocienne maison

Réponse de la Commune : Les constructions & caractére économigue en zone agricole sant interdites.
Les extensions dhabitation et les annexes en zone agricoles sont autorisées conformément a I'avis

de la CDPENAF.

Concernant les ruines, elles peuvent &tre remises dans leur état initial conformément aux

jurisprudences en vigueur {essentiel des murs porteurs...).

Cl0 Préfet

Mise & jour SUP
Jotnt aux avig des ppa

Réponse de la Commune : La mise A jour des servitudes, hormis celles du RTE, n'ont pas d'incidences

sur le PLU,




Mémoire de réponse a l'avis des Personnes publiques associées sur
le projet de PLU arrété

Réponse a I’avis de la Chambre d’Agriculture :

Remargue n°1

Aussi, nous demandons a ce que soient différenciés les enjeux
environnementaux (Issus d'inventaires, de classements ou de zonages
spécifiques) des enjeux paysagers (identification plus subjective).

Réponse de la Commune : Les terrains classés en Ap Font été pour raisons paysagéres. Il ne semble
pas judicieux d’y envisager I'implantation de nouvelles exploitations agricoles car ces espaces sont
encore préservés de toutes formes de constructions. Ces zones Ap sont mineures par rapport aux
zones classées en A dans le PLU.

Remarque n°2
« Les changements de destination en zone agricole :

Réponse _de la Commune : La commune propose de compléter sa grille de critdre de sélection des
batiments pouvant changer de destination en fonction des remarques de fa chambre d'agriculture. La
commune ne supprimera aucune possibilité de changement de destination a ce stade puisqu’aucun
batiment n’a été ciblé précisément par la chambre d’agriculture. Toute suppression non exigée a ce
stade de la procédure nécessite une nouvelle enquéte publique car le propriétaire n'en a pas été

informé,
Remargue n°3

+ Reglement ;

Aspect extérieur des bdtiments agricoles :

Etant donné les spécificités des batiments agricoles techniques, il
convient dans le réglement que tous les matérfaux, et couleurs, solent
acceptés pour ces batiments. Aussi, nous demandons a ce que le
reglement ne pose pas de contraintes sur |'aspect extérieur des
batiments agricoles, afin de ne pas bloquer les projets d'implantation
ou de développement d’activités agricoles,

Réponse de la Commune : Le réglement du PLU ne sera pas modifié car il permet aux batiments
agricoles de s'intégrer dans le paysage communai en évitant des pastiches de couleurs,




Réponse 3 'avis de la Préfecture de I'lsére :

Remarque n*1

Par contre, le changement de destination doit étre justifié dans le rapport de présentation du
PLU, une liste de critéres n'étant pas suffisante, Le rapport de présentation du PLU doit
démantrer en quol ces changements de destination ne compromettent pas Facliviié

agricole ou la gualité paysagére du slte.

Réponse de_la Commune: Le rapport de présentation sera complété pour démontrer que ces
changements de destination ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Remaraque n°2

Le réglement de la zone naturelle devra étre complété afin d'autoriser le changement de
destination.

Réponse de la Commune : Le réglement de la zone N sera modifié conformément a I'avis de La
Préfacture,

Remargue n°3

|-C RAPPORT de PRESENTATION

A la page 262, larrété préfectoral de classement indiqué n'est plus valable. |} faut prendre en
compte I'arrété préfectoral n® 2011-322-0005 du 18 novembre 2011 portant révision du classement
sonare des infrastructures de transports terrestres du département de 'lsére et l'arrété n°2014104-
0031 du 14 avril 2014 portant modification du classement sonore des voies ferrées du
département de lisére.

| faudra par conséquent reporter les secteurs concernés par le classement sonore sur les
documents graphigues et ajouter les 2 arrétes aux annexes du PLU.

Réponse de la Commune : Le nouve! arrété préfectoral sera inscrit dans le dossier en remplacement
de I'ancien. Les documents graphigues et les annexes les intégreront.

Remarque h*4

1) En application des dispositions da Farticle L 151-15 du code de l'urbanisme ; « fe réglement
peul délimiler, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme esl affecté & des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objuctifs de mixité soclale ».

De plus, les dispositions de l'article R 151-38 du code de l'urbanisme imposent que «/es
documents graphiques du réglement délimitent dens les zones U ef AU, s'if y a fisu :

..';"" Les seclours oll, en application de l'article L 151-15 un pourcentage des programmss de
logements doit étre affecté & dos catégories de logement en précisant ce pourcenfage et les

catégories prévues ».
Ja vous invite & compléter le réglement graphigue par uh tramage des zones AU1 et AUZ faisant

explicitement référence a Particle L 151-15 du code de P'urbanisme dans la légende.

Réponse _de la Commune : Le réglement graphigue sera complété par un tramage sur fes zones
correspondantes (AU1, AU2 et Uba)




Remargue n°5

Enfin, je vous demande d'intégrer & Particle 3 - DEFINITIONS la définition des annexes . « les
annexes doivent éltre considérées comme des locaux secondaires de dimensions trés rédulles dont
lusage apporte un compiément nécessaire & la vocalion d'habitation du batiment principal auguel ils
sont lids. Elles sont distantes de ce dernier, mais doivent toutefois élre implantées selon un
élolgnement resireint marguant un lien d'usage entre les deux constructions »,

Réponse de la Commune : Cette définition sera intégrée dans le réglement écrit.

Remarque n°6

Je vous demande aussi de rajouter la définition suivante pour les extensions ; « Concernant les
extensions, la jurisprudence actuslle permet de définir celles-cl comme des aménagements
attenants au batiment principal existant, d'une seule et méme enveloppe bétie et de dimensions
significativement inférieures a celies du batiment augquel lls s'intégrent »,

Réponse de la Commune : Cette définition sera intégrée dans le régiement écrit.

Remarque n°7
3) insérer la phrase suivante :

Zone Neco (p.81) (occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions
particulidres)
« Les constructions et instaliations nécessaires aux seirvices publics ou d'intérét coilectif
sont aulorisées dans lensemble de la zone, sous-secteurs compris ef que lgs lravaux de
maintenance ou da modificalion de ces ouvrages sonf donc éyalemenl aulorisés pour des
exigences fonctionnelles el/ou technigues. »

Réponse de la Commune : Cette phrase sera intégrée dans le réglement écrit.
Remargiie n°8

2.8 Assainissement

Remplacer le premler paragraphe par : « Il convient de se référer au zonage d'assainissement de la

commune qui définit

- lns secleurs zonds on assainissemoent colfectif ol Ja collfectivite est tenue d'assurer la gollacle, le
stockage, l'épuration el le rejel des eaux usées domestiques (art L2224-10 du CGCT),

- les secleurs en assainissement non colleclif ot un dispositif d'assalnissement non collectif conforme

doit 8tre mis en calvre.
Le réglement des zones Ua, Ub, Uba, Ubb, Us, Us, AUT et AU2 rend ce raccordement obligatolre. »

Réponse de fa Commune : Ce paragraphe sera intégré dans le réglement écrit.

Remargue n°9

Page 57 et &4

Assainissement das eaux usées

Rempiacer les 2 paragraphes par : « Dans les zonas définies en assainissement collectif au zonage

c'assainissoment, loule consiruction (ou installation ou aménagement} requérant un sysléme
d'assalnissement das vaux usdes doif &lre raccordée ay réseau public d'assainissement,

Dans los zones définfes en assainissement non collectif au zonage d'assalnissement, un dispositif
d'assainissement incividuel autonome conforme & la igisiation en vigueur et aux praseriptions du
service public d'assainissement non collechf (SPANG) ost obligatoire {se référer au schéma directeur

d'assainissement annexé au présemt PLU). »

Réponse de la Commune : Ces paragraphes seront intégrés dans le réglement écrit,




Remarque n°10

|-E RISQUES NATURELS

Réponse de la Commune : Les différentes demandes de La Préfecture sont acceptées. Les différentes
piéces concernées seront modifiées conformément aux demandes de La Préfecture.

Remargue n®11

S} volre projet de réglement comporte bien ces trois chaplires, Il apparait judicleux de restructurer
la section 1 {dastination des constructions, usage des sols el nature d'activités). En effet, je vous
consellle d'indiguer uniquement les destinations de constructions, les affectations du sol et les
acllvités intardites ainsi que les destinations de conslructions, les affectations du sol et les aclivités
soumises & condition particulidre. Implicitement, les destinations ne rentrant pas dans ces 2 cadres

seront auiorisées,

Rénonse de la Commune : La commune a bien pris note de fa proposition faite par la Préfecture.
Toutefois, la commune souhaite conserver la présentation de cette partie de réglement

Remarague n°12

Zone Uc {p.31) (hauteur des constructions)

Celte zone étant concernée par des ouvrages ou instalfations liés aux lignes de transporl
d'électricité, Jattire volre attention sur le fait que ces ouvrages peuvent nécassiter des hauleurs
maximales différentes des autres constructions. Hl conviendralt de définir des hauteurs spécifiques
pour ces ouvrages dans celte zone.

Réponse de Ja Commune : Les dispositions générales du réglement seront complétées pour assurer
cette possibilité dans I'ensemble des zones et pas uniquement en zone Uc.

Remarque n°13
Sur le plan de zonage 4.2 du réglement graphique, il est dit par erreur dans la légende que

I'urbanisation récente est soumise a la production de 30 LI au fleu de 30 % de LI (voir page 24 du
réglement écrif),

Réponse de la Commune : Cette erreur sera corrigée.




Réponse a 'avis du Département de |'lsére :

Remarque n°1

Le PLU prévoit la création d’'un certain nombre de cheminements piétons le long des routes
départementales : emplacements réservés n® 9 le long de la RD 1092 : n°5 et 8 le long de
la RD 32 ; principes de cheminements piétons dans les orientations d'aménagement et de
programmation n°1 et 2 le long de la RD32.

Le Département demande & étre associé  I'étude de ces aménagements.

Réponse de la Commune : Le département sera associé & ces aménagements dans le cadre de la
phase de mafitrise d'ceuvre.

Remarque n°2

Par ailleurs, 'aménagement de la zone AU2 vient modifier fentrée de ville 8 hauteur du
rond-point de la RD 32. Hi serait intéressant de prendre en compte cette situation
particullére dans l'orientation d’aménagement et de programmation n°2 afin de de valotiser
la perception de l'entrée de ville et inciter & la réduction des vitesses.

Réponse de la Commune : L'OAP de la zone AUZ intégre une nouvelle perception de 'entrée de ville
en densiffant assez fortement les abords du rond-point de ia RD32,




Réponse 3 I'avis du SCOT de |a Région de Grenoble :

Remuarque n’1

En terme de projection démographique pour les douze prochaines années, la commune souhaite
accuelliir environ 35 habitants supplémentaites par an, soit une progression annuelle de 1,7%. Le
SCoT propose de tendre vers une crolssance démographique de 0,6 & 0,7% par an, afin de permetire
4 la commune de connaitre une crolssance moyenne proche de celle de la Réglon grenobloise, et
ainst da jousr son role dans le rééquillbrage des territolres. Cette projection est supérieure a cells
préconisés par le SCoT. De plus, sf 'on croise la projection démographique avec la projection de
production de logements nouveaux, on constate que l'occupation par logement serall de Fordre de 2,9
personnas. Cet objectif apparait ambitieux mais va dans [e sens du projet poliique de fa communa qui
affiche Is souhait de régénérer la population en permettant ('accueil de familles. Cependant, cet
objactif ne permetira pas de répondre au besoin de création de logements destings aux personnes
dgées.

C'est pourquol I conviendrait de porler une attention particulidre quant & Videntification des besoins
réels de la commune el & la programmation de logements proposée pour y répondre. Cetle réflexion
pourrait 8tre menée dans le cadre de la révision du PLH du Sud Grésivaudan,

Réponse de la Commune : La croissance démographigue est basée sur les tendances récemment
observées ainsi que sur le potentiel de logements envisageable dans le cadre de la clé de calcul fixé
par le SCOT. De fait cet objectif est parfaitement cohérent avec les orientations du SCOT.

Concernant Paccueil des personnes 4gées, fa commune projette sur un foncier communal de {'ordre
de 5000 m?* de créer une résidence pour les séniors répondant ainsi & son objectif de maintenir fes
séniors sur la commune et de favoriser le renouvellement de sa population.

Remarque n°2

L.a siratdgie du SCoT consiste & organiser le développement du lerritoire & partir des ressources qui le
composent. Dans cette porspactive, le SCoT a identifié les aspaces agricoles, naturels el forestiers &
préserver sur le long terme, Des limites & l'urbanisation ont été cartographiées de maniérs & protéger
le polentiel agronomique ou paysager de la région grenobloise. Sur volre communa, on ohserve la
présence da limites de principe & long lerme et de limites stralégiques, qul permetient de déiimiter
Pespace potentisl de développement & long terme. Les limites rouges de principe & long terme
peuvent éire amenées & évoluer dans le temps, a suparficie constanle. Les limites noires stratéglgues
sant des limiles Intangibles qui deviennent pérennes une fols inscrites dans le PLU. Le SCoT
préconise de les localiser & I'dchelle parcellaire, de les qualifier et de les malérialiser & I'alde
d’élements physlaues exislants ou & créer, L'objectif est do metire en évidence la « marge » restante,
enire Ja tache urbalne actuolle ot les limites & l'urbanisation. La matérialisation dans {e PLU permet de
donner une dpalsssur spatiale 4 ces fimilas pour indiquer clairement les espaces potentiellement
urbanisables & court et moyen termas, el les espaces qui ont vocation 4 rester protégés sur le long
terme. Le PLU prand en compte cet objectif dans fa mesure oli i affiche 1a volonté d’urbaniser en
priorité dans la tissu urbain existant pour affirmer et consolider la forme des limites entre espaces
naturels, agricoles et espaces urbains, Cependant, il auralt été intéressant de falre apparailre ces

limites do maniére cartographique dans | rapport de présentation,

Réponse de la Commune : Les limites de développement ne seront pas inscrites plus précisément
que dans fe dossier actuel (extrait du SCOT} pour éviter toute spéculation fonciere sur ces terrains ce

gui serait un frein pour I'activité agricole.




Remarque n°3

Afin de fuller contre I'8talement urbain el de réinvestir en prionité le Ussu batll existant, le SCoT a défini
des espaces d'accueil priorilaires du développement localisés dans les partles les mieux équipees ot
desservies (A Finlérieur des espaces pofentiels de développsment). Concernant les pbles d'appui,
comme Saint Sauvewr, il est préconisé de prévoir au moins la moltié des nouveaux logemenis &
lintérieur de ces espaces préférentisls de développement. Le PLU ne fait pas clairement apparaitre la
prise en compte de cet objectlf. Toutefois, au regard des OAP, qui prévoient environ 36 logements, et
de la localisalion des potontialités constructibles identifiées, on paut constdérer que fa commune a la

capacité d'atteindre cet objectif.

Réponse de la_Commune: Le PLU prévoit son développement exclusivement a Vintérieur des
enveloppes urbaines existantes, hormis la zone AU2. Il respecte donc cet ohjectif du SCOT.

Remarqtie n°4

Gonoetnant la production de logements soclaux, fe SCoT fixe pour les PLH, un objectif de progression
de 0,7 points du taux de logements sociaux par territolre. Le PLH du Sud Grésivaudan est en cours de
révision. Toutefois, la commune de Saint Sauveur est identifiée en tant gue pole d'appul a la commune
de St Marcellin. Dans ceite parspactive, il est préconisé de contdbuer & feffort de production de
logemenis soclaux & t'échelle de la commune. Le parc soclal de Saint Sauveur est aclusliement
composé de 65 logements soclaux, ce qui correspond & 10% du parc de logements total. Sl Fen
appligue fobjectif de +0,7 points & la commune, cela impliquerait de maintenir un effort en prévoyant
la production d’au moins 4 logements soclaux sur fa péricde du PLU, A ce litre, Il pourralt ére
intéressant de mettre en place des oulils opérationnels sur les OAP n*1 el 2, comme la servitude de
mixité soclale, afin de créer les condilions favorables 3 la production de ce lype de logementg.

Réponse de la Commune : Aucune régle coercitive ne sera instaurée dans le PLU.

Remarqgue ns

La zone d'activités dconomiques de La Maladiére propose ung trentaine de commerces et d'artisans
jo long de fa route Départementale 1092. Dans la perspective deo permetire la creéation d'emplols sur
les lerritolres extériours A l'agglomération grenobloise, l¢ SCoT identilie & I'échelle du Sud
Grésivaudan, une enveloppe de 70 hectares de surfaces économiques dédiées aux activites non
compatibles avec la présence de |'habilal. La Maladiére a été Identifiée par le SCoT comme espace
goonomigue dédié et comme ZACOM de type 3. A ce titre, seuls les commerces de détail de s non
proximité » sont autorisés, Les commerces de détall « de proximité » pauvent étre admis sous réserve
gue leur nalure, leurs localisations & l'intérieur de fa zone et leurs surfaces limltées, correspondent aux
pesoins des employés de la zone économigue concernée. Or, le réglement de Ja zone Ue ne procéde
pas & celte distinclion. il canvient donc de moditier le réglement de cette zone en conséquence.

Réponse de la Commune : Le réglement sera modifié conformement a la demande du SCOT.

Remargue n°6

Enfin, cet aspace est soumis & Vartiole L. .122-1-5 du Code de Iurbanisme qui impligue de porter une
aftention particulidre quant a utiiisation opimale des sols el & la réduction de la consommallon
d'espace. Je vous Invite & meltre en place des régles qul tavorlsent préclsément
I'intensiication du tissu existant et ia consommation économe des eepaces & urbanlser.

Réponse de la_ Commune: Les régles mises en ceuvre permettent déja une intensification de

Furbanisation sur ces secteurs.




Réponse a I'avis du CRPF :

Remarque n°1

Il serait soukaitable da veiller 4 la possibilité d’accueillir, des entreprises réalisant des
travaux d'exploitation forestidre : tri des bois ; fagonnage de bols de feu: blche ou
déchiqueté qui nécessitent des aires accessibles par tout temps & des véhicules tous
tonnages. Ces activitds dovant blre exercées & proximité des massifs forestiers, elles ne
peuvent pas élre orientées vers les zones dactivite. |l convient donc de réfléchir & la

possibilité de les implanter en zones A ou N.

Réponse de la Commune : Les exploitations forestiéres seront uniquement autorisées dans la zone
d’activité économique de La Maladigre pour éviter de perturber le paysage communal.

Réponse A I'avis de la CDPENAF :

Remarque n°1

1f Examen obligatoire des dispositions du projet de réglement régissant les conditions d'évolution des
batiments d'habltation existants en zones agricoles (A} et naturelles (N), pour avis simple :

Toutefois, certaines régles insuffisamment encadrées devront étre complétées, notamment !
- les extensions des habilations existantes seront implantées en continuité de la construction principale

. la construction d’annexes sera limitée & une annexe par batiment d'habitation existant a condition que
sa surface de plancher n'excéde pas 40 m? au total sur le temrain d'assislte | les conditions de hauteur
seront fixées 4 3,5 m maximum,

Réponse de fa Commune : La commune a pris bonne note de la demande de la CDPENAF

Remargue n°2

2 / Examan obligatoira des dispositions du rdglament autorisant les délimitations de deux secteurs de
{aille at da capacité d'accueil limitées (STECAL) en zone naturelle (N), pour avis simple

Le projet de PLU de ST SAUVEUR Identifie deux secteurs de tallle e do capacité d'acousi! imitées,

. un secteur Ne couvrant une superiicle de 3,206 ha, comespondant @ la déchetterle intercommunale
ainsi qu'a son projet d'extension envisagé vers la route de la Croix de May, d'une emprise au sol de
2000 m?,

- un gecleur Ni couvrant une superficle de 1,76 ha, correspondant & la zone de lolsirs et de sports a
proximité de I'école de s communs, constiiué d'un batiment technique/vestiaire, d'un terrain de boule

ains! que d'un stade de football/mulii-sport,

Les membres de la commission considérent que les deux secteurs délimités ne répondent pas & la
définition d'un STECAL. 1Is proposent les requalifications suivantes :

-1o sacteur Ne dalimité & proximité de sectaurs déja urbanisés ol les équipements publics existants ou
an cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter, dolt

otro requalifié en zone urbalne UDda,
-l STECAL Ni délimité & proximité de Fécole communale et d'une zone urbaniséde, doit 8tre requallfié
en zone uhaine de loisirs el de sports Ui

Les dispositions des réglementa des zones UDds et Ul devront préciser les constructions interdiles et
celles autorisées sous conditions.

Réponse de la Commune:la commune a pris bonne note de la demande de Ja COPENAF, Un
réglement en cohérence avec les zones concernées sera rédigé dans le dossier approuvé.




Réponse 4 ['avis de VINAO @

Aucune remarque sur le dossier

Réponse a |'avis de RTE :

Uensemble des demandes de RTE est acceptée. Les pieces concernées seront modifiées
conformément aux demandes formutées.

Réponse a ’avis de I'"AREA :

Uensemble des demandes de I'AREA est acceptée. les piéces concernées seront modifiées
conformément aux demandes formulées aprés validation par les services de la Préfecture sur cette
possibilité. En cas d’impassibilité, une réglementation spécifique au domaine autoroutier sera créée
dans les dispositions générales du PLU.




